Тема 2.
Проектирование технологии зданий и сооружений. 
Лекция 3.

1. Особенности производства работ при  реконструкции.

2. Состав проекта организации строительства реконструкции.

3. Исходные материалы для разработки ПОС реконструкции.

4. ППР по реконструкции и модернизации жилых и общественных зданий.

5. Разработка проекта реконструкции промышленных предприятий.

6. Календарный план работ по реконструкции.

7. Стройгенплан в условиях реконструкции.

1. Особенности производства работ при  реконструкции.

Особенности реконструкции жилых и общественных зданий.
Специфические условия состоят в том, что реконструируемые здания расположены в условиях функционирующих струк​тур городов, поселков, промышленных предприятий и т.д., т. е. в условиях, где сложились транспортные, коммуникационные, селитебные и вспомогательные территории. Все это и препятству​ет выбору, широко распространенных индустри​альных методов и способов производства работ, ограничивает использование высокопроизводительных машин и механизмов, усложняет материально-техническое снабжение, ограничивает или полностью исключает применение некоторых видов работ.

Весь комплекс особенностей реконструкции гражданских зданий представляется по следующим признакам. 
1. Характер застройки, прилегающей к объекту реконструкции. К этой группе можно отнести:
· общая стесненность площадки реконструкции.
Внешняя стесненность объекта обусловлена ограничени​ями габаритов рабочих зон и проездов строительных машин и транспортных средств естественными и искусственными препятствиями на территории площадки, размещением са​мого реконструируемого здания. Типу внешней стеснен​ности подразделяется на следующие группы (рис. 1).
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Рис. 1. Объекты: 1 - пристраиваемые; 2 - встраиваемые; 3 - соединяющие; 4 - объемлющие

· насыщенность территории наземными и подземными коммуника​циями, заглубленными сооружениями;

· загруженность и узость проездов автодорог. 

2. Объемно-планировочные и конструктивные решения реконструируемых зданий.
· сложная конфигурация реконструируемых объектов;

· индивидуальность объемно-планировочных, архитек​турных и конструктивных решений;

· внутренняя стесненность объектов реконструкции.

Под внутренней стесненностью подразумевается наличие в зоне проведения работ различного оборудования, встроенных помещений, заглублений, фундаментов и т.д., и они подразделяются на следующие типы (рис. 2):
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Рис. 2. Здания: свободные, ограниченно доступные, недоступные.
3. Условия эксплуатации объекта реконструкции и прилегающих территорий. К этой группе особенностей относятся:

· наличие в зоне работ инженерных сетей и коммуника​ций, которые предварительно необходимо ограждать, от​ключать или переносить;

· ограничение применения машин с двигателями внутреннего сгорания, из-за недопустимос​ти загазовывания зоны работ;

· перерывы в работе, связанные с производственными, эксплуатационными и транспортными процессами на объек​те реконструкции (например, работа на некото​рых объектах возможна только ночью);

· необходимость тщательного выполнения мероприятий по охране окружающей среды;

· наличие взрыво- и пожароопасной среды на некоторых объектах реконструкции.

Особенности реконструкции производственных зданий.
При реконструкции производственных зданий реша​ются следующие основные задачи:

· приведение объемно-планировочной структуры зда​ния в соответствие с  потребностями модернизируемого или вновь размещаемого производства, а в случае изме​нения функционального назначения здания с требования​ми вновь располагаемых цехов или служб;

· повышение эксплуатационных качеств существующих несущих и ограждающих конструкций в соответствии с новыми требованиями производства;

· изменение основных строительных параметров зда​ния (конфигурации, плана, высот помещений, сетки ко​лонн), связанное с развитием производства, а также с условиями проведения реконструктивных строительных работ, в том числе без остановки технологического про​цесса;

· модернизация инженерных систем для обеспечения потребностей модернизируемого производства и создания нормальных условий труда работающих;

· улучшение архитектурно-художественных характеристик здания и его интерьеров с учетом современных требований к общей композиции предприятия и промыш​ленной эстетики.

Основные факторы, влияющие на формирование архитектурных решений реконструк​ции предприятий:
· широкое внедрение новых технологических процессов и оборудования, повышающих производительность труда и требующих поддержания постоянных микроклимати​ческих условий в цехах;

· повышение требований к инженерному обеспечению производств и связанное с этим увеличение годовых рас​ходов электрической и тепловой энергии, а также воды;

· комплексная механизация и автоматизация производ​ственных процессов, создание систем автоматизирован​ного управления производством, вызывающих существен​ные изменения в планировочной структуре зданий и со​ответственно функциональных зон;

· переход к новым формам территориальной организа​ции производства, вызывающий необходимость изменения сложившейся структуры предприятий.

При реконструкции появляется необходимость выпол​нения комплекса работ, не присущих новому строительст​ву - демонтаж конструкций, их усиление; замена отдель​ных конструктивных элементов, разборка сооружений. Демонтажным работам и работам по усиле​нию конструкций практически всегда сопутствует комплекс работ по обеспечению устой​чивости сохраняемых частей зданий и усиливаемых кон​струкций. Эти работы, как правило, выполняются в усло​виях действующего цеха, что затрудняет их механиза​цию. К особому виду относятся работы по изменению гео​метрических параметров цеха без демонтажа существу​ющих конструкций: изменение шага колонн, пролетов, выборочная замена отдельных конструктивных элемен​тов. Ограниченность высотных и плановых габаритов здания в большинстве случаев исключает возможность применения монтажных кранов, а технологически специализированных комплексов машин и приспособлений для выполнения этих видов работ в настоящее время недо​статочно.
2. Состав проекта организации строительства (ПОС) реконструкции.
Проект организации строительства (ПОС) реконструкции действующего промышленного предприятия  разрабатывается в том же объеме, что и на новое строительство с учетом особенностей организации строительства на действующем  предприятии.

В  составе  проекта организации строительства разрабатываются разделы:

· календарный план строительства;

· комплексный укрупненный сетевой график;

· строительный генеральный план;

· организационно-технологические схемы реконструкции зданий (сооружений);

· ведомость объемов строительных работ;

· график потребности в строительных конструкциях, изделиях и материалах;

· график потребности в основных строительных машинах;

· график потребности в рабочих кадрах;

· указания о порядке построения геодезической разбивки;

· пояснительная записка.

3. Исходные материалы для разработки ПОС реконструкции.
Исходными материалами для составления ПОС в условиях реконструкции для жилых и общественных зданий служат:

· материалы  и расчеты,  выполненные для данного объекта с учетом схемы (проекта) районной планировки, генерального плана города, населенного пункта, проекта их детальной планировки и проекта застройки микрорайона и квартала;

· материалы инженерных изысканий;

· решения по применению строительных материалов, конструкций, средств механизации, СМР;
· форм и методов осуществления строительства, а также данные об использовании источников и обеспечению водой, электроэнергией, паром и местными  строительными материалами;

· сведения о возможности обеспечения строительства местными рабочими кадрами, жилыми и культурно-бытовыми помещениями;

· данные о мощности общестроительных и специализированных СМО, наличие производственной базы;

· другие разделы  проекта.

Для разработки ПОС для реконструкции промышленного предприятия, кроме исходных материалов, необходимых для нового строительства, дополнительно предсталвляются исходные материалы и данные:

· состав обособленных технологических переделов предприятия, возможная последовательность их реконструкции и продолжительность остановки каждого технологического передела для выполнения СМР;

· последовательность разработки и перекладки инженерных сетей;
· расположение мест подключения временных сетей водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения и др. и объемов энергоресурсов;

· перечень производственных и санитарно-бытовых помещений строителей;

· условия предоставления строителям технологического транспорта предприятия (рельсового, автомобильного, мостовых кранов и др.);
· условия использования рабочих предприятия на СМР;
· наличие и расположение зон с высокими температурами, загазованностью, взрыво- и пожароопасными средами, со стесненными условиями работ;
· характер ограничений на производство специальных видов работ;
· характер покрытий дорог и площадок в местах земляных работ;
· места расположения сооружений, повреждение которых при СМР может вызвать тяжелые последствия и человеческие жертвы (газгольдеры, склады ГСМ, трубопроводы нефтепродуктов и газа, ЛЭП и т.п.);
· места расположения зеленых насаждений и других элементов благоустройства, а также дорог на территории реконструируемого предприятия, для сохранения которых в ходе реконструкции должны быть разработаны мероприятия по их предохранению или восстановлению.
4. ППР по реконструкции и модернизации жилых и общественных зданий.
Проект производства работ состоит из следующих разделов:

· календарный план производства работ,

· стройгенплан,

· графики поступления на площадку конструкций и материалов,

· графики работы основных строительных машин,

· технологические карты на выполнение отдельных видов работ, с учетом специфики реконструкции,

· перечни инвентаря  и  конструкции приспособлений, схемы строповки и складирования грузов,

· указания по контролю  качества работ и обеспечению устойчивости отдельных конструкций и здания в целом,

· указания по технике безопасности и мероприятия по охране окружающей среды.

ППР разрабатывает генподрядная организация, принятые решения согласовываются с заказчиком.
5. Разработка проекта реконструкции промышленных предприятий.
Инженерные изыскания площадки реконструируемого  объекта.
После принятия решения о целесообразности  реконструкции  зданий или сооружений может возникнуть необходимость в дополнительных инженерных изысканиях,  включая геодезические, геологические и гидрометеорологические. Цель этих работ - прогнозирование общего состояния площадки объекта с учетом предполагаемых мероприятий по реконструкции (усиления строительных конструкций, перестройки и строительству новых зданий и сооружений, освоения новых технологий и других изменений условий эксплуатации).

Представление данных для проектирования реконструкции.
Приступая к непосредственному проектированию реконструкции строительных объектов, проектная организация должна располагать необходимым для работы объемом исходных материалов, полученных в процессе обследования. В указанные материалы входят: полный комплект обмерочных чертежей существующих зданий и сооружений (в том числе фундаменты и надземная часть); заключение о техническом состоянии существующих зданий и сооружений; результаты предварительной оценки реконструкции; результаты инженерных изысканий площадки; задание на технологический процесс в реконструируемом промышленном здании; планировочные решения в жилом (общественном) здании; данные о стойкости существующих несущих конструкций к планируемым воздействиям.
Состав проекта организации строительства реконструкции.
Организация строительного производства состоит из двух периодов - подготовки к строительству и выполнения основных работ. При подготовке строительного производства разрабатывается комплекс организационно-технических и  других мероприятий, направленных на создание необходимых  условий  эффективного осуществления строительства. Проектно-сметная документация (ПСД), передаваемая заказчиком генеральному подрядчику, включает согласованный и  утвержденный проект и сводную смету к нему и утвержденную рабочую документацию и сметы на объем работ. В числе проектных документов передается согласованный стройгенплан, служащий основанием для получения ордера-разрешения на производство земляных  работ. Разрешение ГАСКа на производство работ подготовительного периода оформляется совместно заказчиком и подрядчиком. Рабочая документация (РД) вместе со сметной документацией передается  подрядчику. На основе ПОС строительная организация  разрабатывает проект производства  работ на предстоящие объемы работ, в том числе и в первую очередь на подготовительный период. Требования к разработке проектов производства работ при реконструкции действующих промышленных предприятий приведены в следующей таблице.

	Раздел проекта, в состав которого включаются дополнительные требования
	Содержание дополнительных требований

	Календарный план производства работ по объекту (виду работ), комплексный сетевой график
	Определяют порядок совмещения строительных работ и технологических процессов реконструируемого производства или сроки временной остановки предприятия, корпуса, цеха для производства строительно-монтажных работ

	Строительный генеральный план
	Устанавливают: 

   границы участков, отводимых для производства работ (цех, пролет, участок территории и т.п.);

расположение существующих зданий, сооружений, не подлежащих реконструкции, возводимых, реконструируемых, разбираемых зданий, сооружений;

расположение: существующих инженерных сетей с выделением функционирующих и обозначением мест примыкания новых сетей к имеющимся; прокладываемых, разбираемых и перекладываемых инженерных сетей;

пути транспортирования строительных материалов, машин и оборудования;

пути безопасного прохода рабочих в зону производства строительно-монтажных работ, к временным зданиям и к используемым строителями постоянным пунктам бытового обслуживания работников предприятия;

зоны повышенной опасности производства строительно-монтажных работ

	Технологические карты
	Производят увязку строительно-монтажных работ с производственными процессами предприятия (цеха)

Указывают:

условия работы строительных машин и механизмов вблизи существующих зданий и сооружений, порядок перемещения рабочих реконструируемого предприятия в зоне проведения строительно-монтажных работ

средства и способы защиты технологического оборудования и инженерных коммуникаций от возможного повреждения при производстве строительно-монтажных работ, средства защиты рабочих строительно-монтажных организаций от вредного воздействия производственной среды предприятия (цеха), специальные требования по обеспечению охраны труда, пожарной безопасности и взрывобезопасности

	Пояснительная записка
	Указывают мероприятия по сохранению элементов благоустройства: деревьев, кустов, посевов трав, покрытия тротуаров, пешеходных дорожек (порядок движения транспорта и строительных машин, расположение и передвижение машин в рабочих зонах, складирование строительных материалов, конструкций, оборудования, пересадка деревьев и кустов, их ограждение перед началом работ, сохранение растительного грунта, меры предохранения тротуаров, пешеходных дорожек и т.д.)


6. Календарный план работ при реконструкции.
Календарный план производства работ для реконструкции действующих промышленных предприятий определяется по виду работ,  порядку совмещения строительных работ и технологических процессов реконструируемого производства или сроки временной остановки  предприятия, корпуса, цеха для производства СМР. При разработке КП необходимо предусматривать обеспечение комплексной застройки жилых районов, микрорайонов и кварталов, своевременный ввод в эксплуатацию объектов жилого и культурно-бытового назначения, а также своевременное выполнение работ по благоустройству и озеленению застраиваемых территорий с учетом природно-климатических условий района.

Разработка KП застройки жилых районов, микрорайонов и кварталов включает два этапа  работ: первый - инженерная подготовка территории, прокладка коммуникаций и возведение подземных частей зданий; второй - возведение надземных частей зданий и сооружений.
	Объект или работы
	Полная сметная стоимость
	В том объём СМР
	Распределение объёмов по кварталам (месяцам) реконструкции и строительства.

	1
	2
	3
	4


7. Стройгенплан в условиях реконструкции.

Стройгенплан (СГП) для характерных (не более двух) периодов строительства включает расположение постоянных зданий и сооружений, участки для размещения временных  инвентарных зданий и сооружений, постоянные и временные железные и автомобильные  дороги, основные инженерные сети, источники обеспечения стройплощадки электроэнергией, водой, паром и места подключения временных инженерных сетей, склады, монтажные краны и другие строительные машины, механизированные установки, объекты производственной базы, существующие и подлежащие сносу строения.

Если организационные и технические решения необходимы для территории за пределами площадки строительства, кроме СГП, составляют:

· ситуационный план строительства;

· организационно-технические схемы;

· указания по построению геодезической основы;

· ведомость объемов строительных, монтажных и специальных строительных работ (включая монтаж технологического оборудования) (табл. 1.3);

· график потребности в строительных конструкциях, изделиях, деталях, полуфабрикатах, материалах и оборудовании (табл. 1.4);

· график  потребности в  основных строительных машинах по строительству в целом (табл. 1.5);

· график потребности в рабочих кадрах (табл. 1.6);

· пояснительная записка.
Все обоснования и расчеты указанных выше потребностей и затрат строительства  должны содержать решение по источникам их покрытия.
Ведомость объемов строительных, монтажных и специальных работ.

	Наименование


	Ед.

изм.


	Всего по

строительству


	В том числе по основным объектам
	Распределение объемов работ по кварталам строительства

	
	
	
	№1
	№2
	№3 и т.д.
	1
	№2 и т.д.

	1
	2
	3
	4
	


Примечание. Перечень работ (гр. 1) уточняется в зависимости от вида и особенностей  строительства.

График потребности в строительных конструкциях, изделиях, деталях, полуфабрикатах, материалах, и оборудовании (разрабатывается  в составе ППР в рабочем проекте).
	Наименование


	Ед.

изм.


	Всего по строительству
	Распределение по кварталам

строительства

	
	
	
	1
	2
	3 и т. д.

	1
	2
	3
	4


Примечание. Номенклатура конструкций, изделий, деталей, полуфабрикатов, основных материалов и оборудования (гр. 1) уточняется в зависимости от вида и особенностей строительства.

График потребности в основных  строительных машинах по объекту (зданию, сооружению)

	Наименование


	Ед.

изм.


	Общее число машин
	Среднесуточное число машин

по дням, неделям, месяцам

	
	
	
	1
	2
	3 и т. д.

	1
	2
	3
	4


График потребности в рабочих кадрах по объекту (зданию, сооружению).

	Наименование профессий рабочих (отдельно для генподрядных и субподрядных организаций)
	Число рабочих
	Среднесуточная численность рабочих

по месяцам, неделям, дням

	
	
	1
	2
	3 и т. д.

	1
	2
	3
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